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SVILUPPI RESIDENZIALI

Fuori Roma ripartono
social housing ¢ bilocali

Domanda concentrata
sui piccoli tagli; Cdp
investe 200 milioni
per duemila alloggi

diPaola Pierotti

@ MarinoeiCastelli, 'assedella Laurentina,
Monterotondo, Santa Palomba, Fiumicino e
Anzio.Sonoquestealcunedellezonedell’hin-
terland romano dove lentamente si sta risve-
gliando I'attenzione per nuovi sviluppi im-
mobiliari. Dove studenti, lavoratori precari,
professionisti separati sono il target di riferi-
mento, conuna domandachesiconcentrasu
mono ebilocali. Cosi, in questa fase gli opera-
torisono allavoro per “cucinare” progetti fat-
tibili e appetibili per il mercato, tra cui emer-
gono le iniziative di housing sociale.

Cdp Investimenti sgr ha stanziato 200 mi-
lioniperlarealizzazionedicircaduemilanuo-
vialloggi distribuiti su tre diverse operazioni.
Diquestasomma, 25milionisaranno destina-
tiaoperediurbanizzazione. Ancheinvirtudel
protocollo d'intesa stipulatocon il Comunedi
Roma, Cdp haassunto tre delibere di investi-
mentoinaltrettantifondienelgirodeiprossi-
mi 40 giorni si dovrebbero ultimare le proce-
dureper attivare concretamente le risorse.

A Santa Palomba si realizzeranno 990 al-
loggi e 'iniziativa & promossa e gestita da
Idea Fimitsgrin partnership con Roma Capi-
taleeconilGruppo Santarellieconilco-inve-
stimento dei fondipensione Unicredit e Ban-
cadiRoma, fondoIppocrate(Enpam)efondo
Senior (Inps). Nellazona della Muratella, nel-
Tambito dellariqualificazione dell’ex Centro
Direzionale Alitalia,SerenissimaSgr,inpart-
nership con il Gruppo Toti, sono previsti 350
alloggi. Ancora, unaterzaoperazioneriguar-
dal’housing cooperativo, promosso e gestito
daInvestire Sgr,in partnership con le coope-
rative di Legacoop, in piu tranche. In
quest'ultimo casosaranno costruitio ultima-
ticirca37sallogginellezonedellaBorghesia-
na,dellaStorta,diMonte Stallonaraea Trigo-
ria. Operazioni a prezzi e canoni calmierati
trail 20-40% inferiori a quelli di mercato, in-

Alvia, Il cantiere dell’Ecovillage nel comune di Marino partira a marzo

torno ai 1.800-2.000 euro/mq e circa 350-
400 euro per I'affitto di un bilocale tipo.

Tra le diverse iniziative annunciate negli
ultimi anni, sembra riprendere poi quota
T’Ecovillage di Marino: nel mese di marzo &
previsto 'avvio del cantiere del primo lotto.
La Regione Lazio aveva emanato a febbraio
2013ladeliberadiapprovazionedel pianoin-
tegrato d’intervento per convertire unazona
industrialedi89omilamcinuneco-quartiere
con case e negozi. Idea fimit, Parsitalia e il
gruppo Giannini, proprietari delle aree, di-
mezzerannolacubaturaprevistadal Prgrea-
lizzando un sistema insediativo di 48omila
mg, di cui 36omila di residenza privata,
20miladipubblicae1oomiladicommerciale.
Grazie agli oneri ed extraoneri, il Comune di
Marinosidoteradiserviziutiliperun’areapit
estesa cheinteressera tutta la fascia di confi-
neconil Comunedi Roma. L’impianto preve-
de 6 comparti residenziali di cui uno di edili-
zia pubblica, con un totale di 63 edifici che
raggiungerannol’altezzadi4 piani.L'investi-
mento complessivo & dell’ordine dei
33omilioni. In questo momento gli studi di
progettazione Insula e AM7 si sono concen-
trati sullo sviluppo del primolottodi 130mila
mc di edilizia privata. Il progetto prevede tra
le altre infrastrutture anche un nuovo colle-
gamento viario con'Appia, una scuola, una
casa comunale, un parco e una fermata del

trasporto pubblico mettendo avalorelalinea
ferroviaria esistente. A fine 2015 i progettisti
hanno consegnato il progetto definitivo ar-
chitettonico al cliente, che sta verificando
T'attendibilitd delle soluzioni con una pun-
tualeindaginedimercato. Unoperazioneche
punta a a vendere I'abitare nel verde, a mez-
zora diauto dallazonadi San Giovanni.

« Sul residenziale ci sono buoni segnali,
anche sul fronte dell’housing sociale - com-
menta Edoardo Bianchi, presidente dei co-
struttori romani (Acer) - lerichieste sono in
crescita considerando che i prezzi sono di-
mezzati rispetto a quelli del mercato libero.
In questi anni ci ha dato una mano il rent to
buy e sono in molti a riscattare la casa dopo
uno-due anni. Potrebbe essere cosi anche
per illeasing abitativo, ma essendo un’espe-
rienza in divenire nonsi pud tracciare un bi-
lancio. Purtroppo perd spesso i tempi sono
biblici elamacchinaamministrativanonéin
linea conle esigenze del mercato». Qualcosa
si muove anche su terreni poco esplorati a
Roma. «La sperimentazione - continua
Bianchi - paga conil cliente finale. La nostra
azienda,la Romana Scavi s1], starealizzando
ad Anagnina un comparto residenziale con
una struttura inlegno, proviamo con un pic-
colo progetto per poi magari replicarlo in
un’operazione pili grande».
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